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 כפר גלעדי  –תקנון בניה פרטית של חברים 

70/7/21:אושרבאסיפההכלליתבתאריך

 :כללי .1

נועדלתתמענהלרצונםשלחברי"(ההסדר:"להלן)הסדרבניהפרטיתבכפרגלעדי 2.2

לבנות הקיבוץ הנוכחיות, המגורים דירות את ולשפץ להרחיב ועל, עצמאי באופן

אובתהליךשיוךהדירות7בריםאחריםבקיבוץווזאתמבלישהדבריפגעבח,חשבונם

 .אובחזותהכלליתשלאזורהמגוריםהקיבוצי7אובדירההמשופצתו7בקיבוץו

בטרםיושלם,ישלהדגישכילחבראיןולאתהיהכלזכותקנייניתבדירהבההואגר 2.1

אוכל"(המינהל:"להלן)שלמינהלמקרקעיישראל52/תהליךיישומהשלהחלטה

והחברחתםעלחוזהחכירהעצמאי,אותוסיףעליה7החלטהאחרתשתחליףאותהו

 .מולהמינהל

אוליישם7לעילכדילהבטיחאולחייבאתהקיבוץלהשליםו2.1איןבאמורבסעיף 2.1

 החלטה המינהל52/את של בנפרד, יעשה זה ויישום קבלת, לתהליך ובהתאם

 .ההחלטותשלהקיבוץבנושא

וכלהאמור,באלגרועמדרישותחוקיהתכנוןוהבניהשלמדינתישראלההסדראינו 2.1

הפנימייםבקיבוץ העבודה אתנהלי להסדיר נועד בו המשתנה, .ולהתאימםלמצבו

הסרספק למען הדין: זהלבין האמורבהסדר מקרהשלסתירהאפשריתבין בכל

 .גוברכוחושלהדין–הקיים

 .בהתאםלתקנוןהקיבוץ,החבריםההסדרכפוףלאישורהשלאסיפת 2.5

 .יתפרשבלשוןזכרונקבה–כלהאמורבהסדרזהבלשוןזכר /.2

 

 הגדרות ונספחים .2

כלעודלאנאמרבמפורשאחרת יהיולמונחיםהבאיםבהסדרזה, המשמעויותהמפורטות,

 :להלן

 .להלן1כמפורטבסעיף,הגוףהממונהעליישוםהסדרזהבקיבוץ:ועדת התכנון 1.2

 .האדריכלהמלווהאתהקיבוץבתהליךשיוךהדירותובאופןשוטף:ל הקיבוץאדריכ 1.1

 .ועדההפועלתמכחחוקהתכנוןוהבניה:ועדה מקומית לתכנון ובניה 1.1

דירת החבר 1.1 הקיבוץ: של בבעלותו הנמצאת דירה ע, הועמדה הקיבוץ"ואשר י

 .בהתאםלהחלטותהקיבוץ,לשימושהחברלמטרותמגורים

באישורושלהקיבוץועלחשבונושל,לבנייההנעשיתבדירתהחברכ:בנייה פרטית 1.5

 .החבר

בנייה פנימית /.1 הבית: של הפנימי במבנה שינויים בקירות, שינוי כל לבצע מבלי

 .המקומיתלתכנוןובניההמהוועדאשראינםדורשיםהיתר,החיצוניים
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בנייה חיצונית /.1 : ובנייתם החיצוניים הקירות שבירת הכוללת באופןבנייה מחדש

מעטפתהמבנהו שלהדירה7הגורםלשינוי המתארהחיצוני שמשנהאתקו או וכן,

 .לרבותתוספתקומה,הנמצאתמחוץלתחוםהדירהעצמה,בנייהאותוספתלדירה

:דירה זמנית 1.2 בלבד הבניה בתקופת החבר לשימוש הקיבוץ שיעמיד דירה בכפוף,

 .לאפשרויותהקיבוץ

 :הנספחיםכדלקמןלתקנוןזהמצורפים 1.2

 .נוסחהסכםביןהחברהבונהלביןהקיבוץ:'נספח א 1.2.2

 .נוסחכתבהתחייבותשלהקבלןכלפיהקיבוץ:'נספח ב 1.2.1

 .נוסחטופסאישורשלועדתהתכנון:'נספח ג 1.2.1

 

 פ הסדר זה"תנאים הכרחיים לקבלת אישור בנייה ע .3

 :להלןהתנאיםהרשומיםבכלקבלתאישורבנייהמחייבתעמידהמצטברת

 .החברמתחייבלעמודבכלדרישותחוקיהתכנוןוהבניהשלמדינתישראל 1.2

 .כפישהןמפורטותלהלן,החברמתחייבלעמודבכלדרישותהסדרזה 1.1

אתהבנייהכולהבעצמו 1.1 לחברישאתהיכולתלממן ללאצורךבהלוואה, עזרהאו,

 .מימוןכלשהושלהקיבוץ

 .ר"מ 2/0 לאיעלהעל,רטיתהמתוכננתשטחדירתהחברלאחרסיוםהבניההפ 1.1

.עשלהקיבוץהתקפהביוםהגשתהבקשה"עמידהבכלתנאיהתב 1.5



 סמכויות ודרכי העבודה של ועדת התכנון .4

 1.2 הקיבוץ של התכנון ועדת יהיה בקיבוץ ההסדר יישום על הממונה :להלן)הגוף

"(.הוועדה"

הדיוניםוהאישוריםהנדרשיםעלבנוסףיודגשכיהחלטותודיוניועדתהתכנוןהינם 1.1

ואינם,אומכלגוףסטטוטוריאחר7עלפיכלדיןמהועדההמקומיתלתכנוןובניהו

 .באיםבמקומם

הועדהתפעלבהתאםלאמורבהסדרזה 1.1 ותהווהאתהגוףהיחידיבקיבוץהמוסמך,

 .משלביהתכנוןהראשוניועדהחיבורהסופילתשתיות–לאשראתביצועהבנייה

 :ביןהיתרלדוןולהחליטבנושאיםהבאים,דהתהיהמוסמכתהוע 1.1

 .דיוןבבקשותלבניהפרטית 1.1.2

 .דיוןבהתנגדויותהציבורלתוכניותבניהפרטית 1.1.1

 .דחייהוהפסקתבניה,אישור 1.1.1

 .פיקוחעלביצועהנהליםהמוזכריםבהסדר 1.1.1

לחבר 1.5 כשירות מתכננים, של מומלצת רשימה הוועדה תכין מקצוע, ובעלי קבלנים

חריםא , כחוק ורשומים הבניה של המקצועיות בדרישות עומדים :להלן)אשר

תהיהבתאוםובאישור,העסקתושלבעלמקצועשאינומופיעברשימה(."הרשימה"

להינהשירותלחבר"יובהרכיהרשימההנ.יום21תוך,מרכזהוועדהמראשובכתב
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עלידימיעבודהשתבוצעולקיבוץלאתהאכלאחריותלאיכותהביצועשלה,בלבד

.מבעליהמקצועשברשימה

נמסרהלידיהתכנית /.1 באחריותהועדהיהיהלהביאלידיעתהציבוראתהעובדהכי

זאתלפני,וכןאתהמקוםבוניתןלעייןבתוכנית,בנייהראשוניתעלידיחברהקיבוץ

 .הערותאוהתנגדויות,עלמנתלאפשרהשגות,אישורן

ותלחברשעלתכניותיולקבלאתאישורהדייריםהסמוכיםכתנאיעלהוועדהלהור /.1

והמשכו התכנון לבדיקת התכנית. על השכנים בחתימת להסתפק רשאית ,הוועדה

 .כראייהלאישורם

גםאתמידתההתאמהשלהתכניותלפרצלציהעתידיתשלהשטח 1.2 ,הועדהתשקול

םביןהבתיםלכלהכיווניםלגבימרחקי,עשלכפרגלעדי"תקנוןהתבועמידהבתנאי

 .קומותוכדומה,כוללאחוזיבניה

הועדהתקבענציגמטעמהאשרילווהאתביצועהבנייה 1.2 תכניותהבנייה, ויוודאכי

 "(.המתאם:"להלן.)והפעולותבשטחאינןחורגותמאלושאושרועלידיהוועדה

הועדהתפתחתיקלכלחברשיבקשלבצעבנייהפרטית 1.20 לולאתכלותיקזהיכ,

התכניות הבנייה, במהלך יצטברו אשר והאישורים הבקשות יחוייב. החבר

לעיל המסמכיםהמפורטים כל את חשבונו על בתיק להפקיד לרבות, הבקשה,

.וכןהעתקשלכלתיקוןלתוכנית,העתקשלהתוכנית,היתרהבניה,להיתרבניה

 .ככלשיידרש,ונועלחשב,לחברתהיהאפשרותלעייןבתיקולצלםעותקים

 

 מהלך אישור הבניה .5

ורשימת 5.2 ראשוני יעוץ לקבלת הועדה למרכז יפנה פרטית בנייה המבקשלבצע חבר

וקבלנים מתכננים . בסעיף לאמור לעיל1.5בהתאם מתוך, מתכנן החבר יבחר

מופיעברשימה שאינו שלמתכנן יאשרבועדההעסקתו במקביליפנה;הרשימהאו

מיתלתכנוןובנייהלקבלתמידעעדכניעלהדרישותשלהוועדההחברלוועדההמקו

 .לצורךקבלתהיתרלבניה

 5.1 יגיש עהחבר מנוסחת תכנית הועדה מוסמך"למרכז מתכנן י מהות, את המפרטת

 "(.התכנית הראשונית:"להלן)מיקומםומידותיהם,השינוייםוהתוספות

להתייחסותא 5.1 אתהתכניתהראשונית יעביר הועדה הקיבוץמרכז דריכל שאישורו,

ועדתתכנוןתיתןתשובהראשונית.יהווהתנאימקדיםלהמשךהליךאישורהתוכנית

 יוםמפניתהחבר10בתוך גורמיםשאינם, עקב הדבר למעטבמקריםבהםיתעכב

 .בשליטתהועדה

לאחראישוראדריכלהקיבוץיעבירמרכזהועדהאתהתוכניתהראשוניתהמאושרת 5.1

 .עדהלאישורהו

עלהוועדהלהורותלחברשעלתכניותיולקבלאתאישורהדייריםהסמוכיםכתנאי 5.5

והמשכו התכנון לבדיקת התכנית. על השכנים בחתימת להסתפק רשאית ,הוועדה

 .כראייהלאישורם
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במידהוועדתהתכנוןתסבורשהתוכניתהינהלביצועבניהבעלתהיקףלאמשמעותי /.5

תהא,ראיןבהבכדילהשפיעעלדייריםאחריםבקיבוץאש,וחסרהשפעהסביבתית

אדריכל של לאישורו התוכנית את להביא שלא להחליט רשאית התכנון ועדת

ועדתהתכנוןתהארשאיתבמקרהזהלערוךדיוןבתוכניתגםמבלי,כמוכן.הקיבוץ

 .לפרסםבציבוראתדברהגשתה

 /.5 של חיצונית"במקרה "בניה נ, כי הוועדה מיוםתפרסם בניה תכנית בידיה מצאת

 .הדיוןהאחרוןותצייןאתהמקוםבוניתןלעייןבתרשיםשלהבניההמתוכנת

הראשונית 5.2 לתכנית להתייחס המעוניין חבר למרכז, בכתב התייחסותו את יגיש

 תוך פרסומה25הועדה מיום ימים הגשת. מועד את להאריך רשאית הועדה

אםידועלהשנבצרמשכן,יוםנוספים10העדלתכניתהבניהשפורסמתההתייחסויו

יוזמן,חברשיגישהתנגדות.להגישהתייחסותבמועדשנקבע,שלחברהמבקשבניה

.להשמיעאתהתנגדותוהלוועד

 .ככלשיהיוכאלה,בהתנגדויותבהשתתפותהמתנגדיםהועדהתקייםדיון 5.2

,חזותהמבנהוהשכונהתשקולהוועדהביןיתרהדבריםגםאת,בבואהלדוןבבקשה 5.20

ההתנגדויות מהות ו, הסיכון ומידת העתידית למבנה7הפרצלציה הצפוי הנזק או

 .אולתשתיותכתוצאהמהבניה7הקייםו

הסביבה 5.22 איכות עקרונות לפי גם התכניות את תבחן הוועדה שמש: דודי מזגנים,

איכותחייאנטנותוכלשארמטרדיםהפוגעיםבאופיהכפרישלהיישובוב,מפוצלים

 .השכנים

לדחותהאולהתנותהבתנאים,הוועדהתהאמוסמכתלאשראתהתכניתהראשונית 5.21

 .הכלעלפישיקולדעתהובכפוףלתקנון–הנדרשים

דרשהלהכניסבהשינויים 5.21 דחתההועדהאתהתכניתאו החברלהגיש, יהיהרשאי

,למעןהסרספק.ילתכניתחליפיתולהביאהלאישורהועדהעלפיהנוהלשיפורטלע

 .ללאתלותבמספרהתכניותשיגיש,החברישאבכלעלויותהתכנון

עלהחלטתהועדה.הוועדהתכריעבשאלתההתנגדויותוהכרעתהתחייבאתהצדדים 5.21

לערערבפניאסיפתהקיבוץבלבד ניתן בטרםהבאתערעורבפניהאסיפהיהאועד.

לפי)ורבפנימגשרפנימיאוחיצוניההנהלהמוסמךלהזמיןאתהחברוהועדהלגיש

 .יחולועלהקיבוץבלבד,ככלשיהיו,עלויותהגישור(.שיקולדעתושלועדההנהלה

,יהיהמנועמלהגישבקשהדומהלבנייהפרטית,חברשערעורונדחהעלידיהאסיפה 5.25

יוגשוללא–בקשותחדשותושונותבמהותן.בתוךשנהמיוםהדיוןהאחרוןבעניינו

 .מגבלתזמן

לאחרהעמידהבדרישותהוועדהואישורהתוכניותעלידיאדריכלהקיבוץ /5.2 וכתנאי,

הבניה להמשךהליכי יחתוםהחבר, בתיאוםעםמרכזועדתתכנון, עלהסכםבינו,

 .לנוהלזה"א"כנספחהמצורף,לביןהקיבוץ

א /5.2 נספח על החתימה לאחר המפיגיש', הבנייה תכניות את לוועדה .ורטותהחבר

הראשונית מהתכנית חריגה משום המפורטות בתכניות אין כי תוודא הוועדה

.שאושרהעלידה
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בקיבוץ 5.22 הפנימי האישורים תהליך השלמת לאחר אישור, את לקבל החבר על יהא

מהוועד בניה היתר וכן ישראל מקרקעי ובניההמינהל לתכנון המקומית פיו, על

הבניה תבוצע אש, הדרישות כל למלאלרבות יידרש החבר ר כגון, משרד, אישור

להיתרבניההבקשה.'וכו,המשרדלהגנתהסביבה,פיקודהעורף7א"הג,הבריאות

הקיבוץ.תוגשבאמצעותהמתכנןוכלעלויותהבקשהיחולועלהחברהמבקשבלבד

 .יסייעלחברבקבלתהאישוריםככלשתידרשחתימתוכחוכרהקרקע

יובהר הח: הוא הקרקעהקיבוץ את וכר הבקשה, על הקיבוץ חתימת נדרשת ולכן

.להיתרהבנייה

אובכלמקוםאחר7אוערבותשיידרשהחברלהפקידבועדההמקומיתו7כלאגרהו 5.22

הקיבוץ,למעןהסרספק.ממקורותיושלו,תופקדעלידובלבד,כתנאילביצועהבניה

 .לאיעמידכלערבויותלצורךביצועהבניה

אוליישם7לעילכדילהבטיחאולחייבאתהקיבוץלהשליםו5.22בסעיףאיןבאמור 5.10

 החלטה המינהל52/את של בנפרד, יעשה זה ויישום קבלת, לתהליך ובהתאם

 .ההחלטותשלהקיבוץבנושא

ויתקבלהיתר,לאחרשיושלמוגםהליכיהאישורשלהועדההמקומיתלתכנוןובניה 5.12

בהםבחרלשםביצוע,בעליהמקצועהאחריםיתקשרהחברעםהקבלןועם,הבניה

 .הבניה

תהיהיכולתושל,יהקבלןשבחרהחבר"תנאיהכרחילתחילתביצועעבודותהבניהע 5.11

הקבלןלעמודבכלהקבועבהתחייבותשחתםכלפיהקיבוץבאמצעותנציגוהמוסמך

.להסדרזה"ב"כנספחואשרצורפה

פוליסתביטוחקבלניםתקניתוכןיכלילהחבריוודאכיהקבלןמבטחאתעבודתוב 5.11

עורך שהוא הביטוח פוליסת במסגרת בקיבוץ הבנייה אתר את בהסכם, כאמור

.'המצורףכנספחב

חבר לא יתחיל בביצוע הבנייה טרם קיבל אישור חתום מועדת בכלמקרהמודגשכי 5.11

הנדרשים, התכנון האישורים כל קבלת לאחר רק שינתן כדי, בניה היתר ןלרבות

 הקיבוץ כלפי ההתחייבות כתב על הקבלן ב)וחתימת נספח זה' נוסח –  (לתקנון

המתאםהואהאחראימצדהשלהוועדהלוודא.לתקנוןזה'כנספח גהאישורמצורף

 .כינתקבלוכלהאישוריםהנדרשים



 מהלך ביצוע הבניה    .6

הקבלני 2./ או םעימםהתקשרהחברלאיתחילבבנייהבפועללפניחתימתהקבלן על,

הקיבוץ כלפי התחייבות , כנספח ב"המצורפת הקיבוץ" אישור וקבלת זה לנוהל

 .5.11כאמורבסעיף

מורשה 1./ בנייה מפקח ידי על יבוצע הבנייה על הפקוח המפקח. להבאת האחריות

החבר על יחולו הפיקוח ועלויות עם. בקשר נמצא מטעמו המפקח כי יוודא החבר

בטרםהתחלתהבנייההמתאםמטעםהקיבוץ מובהרכיהקיבוץלאירשהתחילת.

הכולעל,למעטמקריםבהםהיקףהבנייהאינומצדיקזאת,בנייהללאפיקוחמוסדר

 .פיהחלטתהוועדה



 6 

הוועדהתוודאמטעמה 1./ בעזרתהמתאם, התכנית, פי על הבנייהמתבצעתבפועל כי

בקיבוץ הבנייה ולדרישות לסטנדרטים ובהתאם שאושרה שיפעיל. בביקרות אין

הקיבוץבהקשרזהכדילפטוראתהחברמהעסקתמפקחמטעמועלעבודתהקבלן

 .וביצועהבנייהכדיןועלפיהחוזה

ויתריעבפניועלסיכונים,הקבלןמגדראתשטחאתרהבנייהכנדרשהחבריוודאכי 1./

 .בטיחותייםהקיימיםבאתרהבנייה

מפנ 5./ הבנייה במהלך כי יוודא ורקהחבר אך הבנייה מאתר הפסולת את הקבלן ה

 .לאתרפסולתמורשה

אזור /./ כל את ישיב הבנייה שקבלן לכך החבר ידאג הבנייה עבודות ביצוע בסיום

לקדמותו הבנייה סביבתיים, מפגעים פינוי לרבות לאתר, בניין ופסולת פסולת

קדמותובמידהוהשבתהשטחל.תיקוןדרכיםשנפגעועקבהבנייהוכדומה,מורשה

יהאהקיבוץרשאילבצעזאתבמקומםעל,אוקבלןהבנייה7לאתבוצעעלידיהחברו

 .חשבוןהחבר

בוצעו,ומכלסיבהשהיא,במידה,מבלילגרועמחובותהחברכאמורבתקנוןזה /./

אוללאחתימתהקבלןעלכתבהתחייבות7בפועלעבודותבדירהללאקבלןראשיו

ועלהחברכלהחובותהמוטלותעלהקבלןכקבועבתקנוןיחול,לתקנוןזה'נספחב

.זהובנספחיו

 

 שימוש בדירה זמנית. 7

יעמיד,במידהוביצועהבנייהמחייבאתיציאתהחברמהדירהלמשךתקופתהבניה.2./

זמנית דירה לחבר הקיבוץ , זה לצורך פנויה דירה הקיבוץ בידי שיש :להלן)ככל

הדירה הזמנית" ההוצאותהשוטפותשלבמהל"(. בכל תקופתהבניהישאהחבר ך

,חשמל,לרבותארנונה,הןשלהדירההמשופצתוהןשלהדירההזמנית,שתיהדירות

החבריוכללפנותלמועצההאזוריתעלמנתלקבלהקלותבארנונה.'הסקהוכד,מים

.לגביהדירהשבשיפוץ

רךמגוריובעתהשיפוץלאיידרשלשלםחבראשרהועמדהלשימושודירהזמניתלצו.1./

המפורטים לבניה הזמנים בלוחות יעמוד עוד כל דירה אותה עבור שכירות דמי

 1./בסעיף לעיל. אלה, זמנים מלוחות ויחרוג אולםבמידה השיפוץ, סוג לפי יהא,

הזמנית הדירה בגין שכירות דמי בתשלום חייב מלוחות, חרג בו מהחודש החל

דמיהשכירותיקבעובהתאםלדמיהשכירותהמשולמיםעבורדירה.הזמניםשלעיל

.דומהעלידישוכריםחיצוניים

התקופות.1./ על יעלה לא שכירות דמי מתשלום הפטור זמנית בדירה שימוש משך

:המפורטותלהלן

אשראינודורשהיתרבניהעלפי,במידהומדוברבשיפוץפנימיבדירה.1.2./

.חודשים/ךהבניהעללאיעלהמש,חוק

כלשיפוץאחר.1.1./ המוקדםמבין;חודשים21לאיעלהעלמשךבניהשל,

.השניים

לדירה.1.1./ מדירתו החבר יציאת מיום להימנות יחלו שלעיל המועדים

.הזמנית
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שימושבדירהזמניתיתאפשררקלאחרקבלתאישוריהבניהוחתימהעלההסכםעם.1./

.הקיבוץ

 

 מימון הבניה  .8

(:אךלארק)לרבות,החברישאבכלההוצאותהקשורותלבנייה.2.2

.סטתוכניותמעודכןלתיקועדתהתכנון-

;אולכלבעלמקצועאחר7לקבלןו,שכרעבודהושכרטרחהלמתכנן-

כלנזקשייגרםלסביבהו- תיקון לקיבוץ7אולתשתיותו7תשלוםבגין או7ואו

;ושביועקבהבנייהלמימת

.הזזתתשתיותציבוריותאותוספתלתשתיותהמתחייבתמהבנייההחדשה-

.יהחלטותעקרונותשיוךהדירות"השתתפותהקיבוץבעלויותבעתידעפ-

- וכו כלדין בנייהואישוריםהנדרשיםעלפי תשלוםעבורהיתרי מידלאחר',

.הוצאתם

המקומיתלתכנוןובניהדרשועלידיהוועדההפקדתערבויותכספיותככלשי-

.אוכלגוףסטטוטוריאחר7ו

הסכומיםכולםישולמועלידיהחבר.2.1 2./בהתאםלאמורבסעיף, לעילישירות.

חובות,לקיבוץלאתהיהכלמעורבותבאופןהעברתהתשלומים.לבעליהמקצוע

.'מצטבריםוכו

רשאי.2.1 יהיה הקיבוץ מהקיבוץ, לחבר המגיע סכום מכל לקזז הסכומים, את

ע במלואם לו הושבו ושלא הבנייה ועבור בגין הקיבוץ החבר"שהוציא י חבר.

יקוזזהחובכאמורלעילמדמיהעזיבה–שבנהבנייהפרטיתועזבאתהקיבוץ

.המגיעיםלו

הסרספק.2.1 למען , לאישאבכל הקיבוץ כי הנובעת7הוצאההקשורהויובהר או

מהבנייה והנובעיםמרשלנות, הבנייה לאחר בביתהחבר לרבותנזקיםשיתגלו

.המפקח7הקבלן7המתכנן

העולהעלהמקובל,הקיבוץלאישאבכלהוצאהבאחזקתהדירהלאחרהבנייה.2.5

.כלהוצאהכזותהיהעלחשבוןהחברבלבד.בקיבוץ

 

 הקיבוץהתחייבות .  9

,פהסדרזה"פהדיןוע"ע,לאחרשיעמודבכלמחויבויותיווהתשלומיםהנדרשים.2.2

וחיבור הבנייה סיום על אישור בקבלת הקיבוץ של לסיועו זכאי החבר יהיה

החברישא(.'טלפוןוכו,מים,חשמל)הדירהלתשתיותהשונותהקיימותבקיבוץ

 .ל"בכלהוצאהלצורךהחיבורלתשתיותהנ

גלעדי.2.1 תכניתפרצלציהבכפר אםוכאשרתתבצע ככל, להתחשב הקיבוץ ישאף

הוועדה ידי על אושרו שכבר הפרטית הבנייה בתכניות האפשר במגבלות,

.הצרכיםוהתכניותהשונותאליהןמחוייבהקיבוץ
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 אי החזר ההשקעה  .11

פרטית.20.2 בנייה שבנה חבר להחזרלא, זכאי יהיה או, עלפיצוי כלשהו תשלום

ביןאםבנהבהיותוחברהקיבוץוביןבמקרהשיעזובאתהקיבוץבעת,השקעתו

 .אולאחרסיוםהבנייה

פרטית.20.1 בנייה שבנה חבר בקיבוץ, אחרת לדירה עבר הבנייה השלמת ולאחר

אולפירוקמהשבנהאו,יהיהזכאילהשבתערךהבנייהשבנהלא ,מסיבהכלשהי

יהוועדה"למעטאםנדרשלפרקזאתע,חלקממנו אושהוסכםמראשכיהוא,

 לפירוק וניתן חשבונו על שבנה מה ליטול יביל)רשאי חדר וכו, 'פרגולה בכל(.

הבנייה פירוק של מקרה מיידי, לשימוש וראוי סביר למצב הדירה תוחזר

.למגורים

תחזור,נהבנייהפרטיתלהתגוררבדירהלאחרשב,מכלסיבהשהיא,דלהחברח.20.1

הקיבוץ לחזקת הדירה עיניו, כראות שימוש בה לעשות יוכל אשר , לא ולחבר

2.2אולהחליטמהיעשהבדירהוכןיחולוהוראותסעיף7תהיהכלזכותלקבועו

 .לעיל

 

 .הבעלות בנכסים .11

שהדירהחומריםוטוביןאחריםבהםנע,הקיבוץהיהויישארהבעליםבכלבניין.22.2

,תהיהכלזכותבהםלא לחבר.שימושואשרחוברולמקרקעיןבעתביצועהבנייה

 .אותהמעניקהקיבוץלחבר,מעברלזכותהשימוש

יובהר.22.1 ספק הסר למען ו, קניינית זכות כל תהיה לא לחבר אחרת7כי או

אליהם שחוברו ובמיטלטלין במקרקעין הורשה, זכויות לרבות לא, עוד כל

הליךשיוךהדירותבאופןבונחתםחוזהחכירהאישיביןהחברלמינהלהושלם

 .מקרקעיישראל

.22.1 באמורבסעיף לחייבאתהקיבוץלהשליםו20.1אין להבטיחאו כדי או7לעיל

שלהמינהל52/ליישםאתהחלטה ויישוםזהיעשהבנפרד, ובהתאםלתהליך,

 .קבלתההחלטותשלהקיבוץבנושא
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 'ספח אנ

 הסכם

 _________________שנערך ונחתם בקיבוץ כפר גלעדי ביום 



קיבוץ כפר גלעדי :בין

("הקיבוץ":להלן)

 מצד אחד

_________________.ז.ת._____________________.1 :לבין

_________________.ז.ת._____________________. 2

("החבר":להלן)

 מצד שני

;"(ההסדר:"להלן)והקיבוץומוסדותיואישרותקנוןבנייהפרטיתבקיבוץהואיל

;בדירתהקיבוץאשרנמסרהלשימושו,והחברמעונייןלבנותעלפיהתקנוןוהואיל

;ועלפיהתקנוןעלהחברלחתוםעלההסכםהמפורטמטהוהואיל



 :לפיכך הוסכם בין הצדדים כלהלן



 .ווהחלקבלתינפרדממנוהמבואלהסכםמה .2

 

החברמאשרכיקראאתהתקנוןבנוסחבוהואחלבמועדהחתימהעלהסכםזהוהמצורף .1

ממנו וכחלק לו כנספח להסכם לכל, מסכים והוא ההסדר תוכן את הבין כי מאשר והוא

פיו האמורבהסדרומתחייבלפעולעל לשתףפעולהעםמוסדותהקיבוץוכלהפועלמטעם,

 .וץוכלהקשוריםלביצועתהליךהבנייההקיב



החברמאשרכיידועלושהקיבוץרשאילפעולבמסגרתהסמכויותהנתונותלובהסדרהבנייה .1

 .לשםמימושכלחובההמוטלתעלהחברעלפיההסדר,ובנוהליהקיבוץ



או7אולאישלםסכוםכלשהוו7החברמצהירכיידועלושאםלאיחתוםעלמסמךכלשהוו .1

בהסדר כקבוע ינהג לא הנכון, במועד הכול כלשהו, פיצוי או להחזר לטעון יוכל לא הוא

 .אוהפסד7אועיכובו7לרבותפיצוייבגיןנזקו,מהקיבוץ



בטרםיושלםתהליךיישומה,אובמקרקעין7החברמצהירשידועלוכיאיןלוזכויותבדירהו .5

והחברחתםעלחוזהחכירה,"(המינהל:"ןלהל)שלמינהלמקרקעיישראל52/שלהחלטה

 .עצמאימולהמינהל
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יישארבתוקפוכלעודלאהושלםסופית,לעיל5האמורבסעיף,החברמביןכיהמצבהנוכחי ./

 החלטה פי על בקיבוץ הדירות שיוך 52/הליך ישראל מקרקעי מינהל החלטה)של כל או

(אחרתאשרתבואבמקומה .זהחכירהמולמינהלמקרקעיישראלוכלעודלאחתםעלחו,

52/אוליישםאתהחלטה7איןבאמורבסעיףזהכדילהבטיחאולחייבאתהקיבוץלהשליםו

 .ובהתאםלתהליךקבלתההחלטותשלהקיבוץבנושא,ויישוםזהיעשהבנפרד,שלהמינהל

 

יסתהביטוחבטרםהתחלתהעבודהאתפול,החברידאגלכךשהקבלןהמבצעימסורלקיבוץ ./

 .שנדרשהקבלןלמסורלקיבוץ,התקפה

 

 .החבריוודאכיהקבלןמפנהאתהפסולתמאתרהבניהאךורקלאתרפסולתמורשה .2

 

אםעלידיהרשויות,החבריפעלבאופןמיידיבהתאםלכלצוהפסקתעבודותאשריוצאלו .2

 .המוסמכותואםעלידיהוועדהבקיבוץ

 

 (:אךלארק)לרבות,ורותלבנייההחברישאבכלההוצאותהקש .20

.סטתוכניותמעודכןלתיקועדתהתכנון-

.אולכלבעלמקצועאחר7לקבלןו,שכרעבודהושכרטרחהלמתכנן-

כלנזקשייגרםלסביבהו- לקיבוץו7אולתשתיותו7תשלוםבגיןתיקון אולמי7או

.מתושביועקבהבנייה

.מתחייבתמהבנייההחדשההזזתתשתיותאותוספתלתשתיותה-

.יהחלטותעקרונותשיוךהדירות"השתתפותהקיבוץבעלויותבעתידעפ-

וכו- דין כל פי על הנדרשים ואישורים בנייה היתרי עבור תשלום לאחר', מיד

.הוצאתם

.תשלוםאגרות-

.אולמימחבריועקבנזקכאמורלעיל7כלנזקשייגרםלקיבוץו-

או7כספיותככלשידרשועלידיהועדההמקומיתלתכנוןובניהוהפקדתערבויות-

.כלגוףסטטוטוריאחר



בגיןכלתביעהשתוגש(להשיבלקיבוץכספיםששילם,קרי)החברמתחייבלשפותאתהקיבוץ .22

"ע או הקבלן גי 'צד , נזק כל בגין עבודותלפיצוי מביצוע נגרםכתוצאה כי טען שנגרםאו

 .יותוהפיתוחאוהתשת7הבניהו



נזקכלשהו .21 מנתלכסות על שלו פוליסתהביטוח את להפעיל הקיבוץ ייאלץ בו מקרה בכל

 .ישפההחבראתהקיבוץבגובהההשתתפותהעצמיתבהיחויב,הקשורבבנייה

 

לעיל20בהתאםלאמורבסעיף,הסכומיםכולםישולמועלידיהחבר .21 לקיבוץלאתהיהכל.

 .'חובותמצטבריםוכו,תשלומיםמעורבותבאופןהעברתה
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אתהסכומיםשהוציאהקיבוץ,לקזזמכלסכוםהמגיעלחברמהקיבוץ,הקיבוץיהיהרשאי .21

אובהסכםזה7אוהתחייבותשלהחברכאמורבתקנוןהבניההפרטיתו7בגיןועבורהבנייהו

ץרשאילקזזיהאהקיבו,במידהויעזובהחבראתהקיבוץ.יהחבר"ושלאהושבולובמלואםע

 .חובכאמורלעילגםמדמיהעזיבהלהםיהאהחברזכאי



לרבות,אוהנובעתמהבנייה7יובהרכיהקיבוץלאישאבכלהוצאההקשורהו,למעןהסרספק .25

 .המפקח7הקבלן7נזקיםשיתגלובביתהחברלאחרהבנייהוהנובעיםמרשלנותהמתכנן



,העבירהקיבוץלחברהינהשירותלחברבלבדמוסכםכירשימתבעליהמקצועהמומלציםש ./2

והחברפוטרבזאתאתהקיבוץמכלאחריותלאיכותהביצועשלהעבודהשתבוצעעלידימי

 .מבעליהמקצועשברשימה



כל.העולהעלהמקובלבקיבוץ,הקיבוץלאישאבכלהוצאהבאחזקתהדירהלאחרהבנייה ./2

 .הוצאהכזותהיהעלחשבוןהחברבלבד

 

בפועלהח .22 בבנייה יתחיל לא בר העבודה, להתחלת בכתב הקיבוץ אישור את קיבל בטרם

בנוסחנספחג) (לתקנוןהבניההפרטיתבקיבוץ' ו, לפנישהקבלן אוהקבלנים7אשרלאינתן

נספחב)עימםהתקשריחתמועלכתבההתחייבות התחייבותשל(.לתקנוןהבניההפרטית'

 .בניזוגהינהביחדולחוד



חברמתחייבלדאוגלאישורמהוועדהלהכנתדרךגישהלאתרהבנייהוכןלדאוגלהחזיראתה .22

עםגמרהבנייה המצבלקדמותו כוללמדרכות, מדרגות, קירותתמך, לגינון, מצע שתילות,

 .וכדומה



לאחר .10 אלא מהקבלן שיקבל הבנקאיות הערבויות את לקבלן לשחרר שלא מתחייב החבר

מהקיבוץ אישור כןכמו. ויפר, במידה הערבויות למימוש הקיבוץ עם בשיתוף יפעל החבר

 .הקבלןאתהתחייבויותיוכלפיהקיבוץ



יובהרכיאיןבביצועהבנייהביוזמהפרטיתכאמורבנוהלזהמשוםתשלום,למעןהסרספק .12

 .אודמישכירותכלשהםמצדהחברלקיבוץ7דמימפתחו



ז .11 בהסכם האמורה הבנייה על יחול לא בסעיפים האמור כל 12ה מקרקעין/1עד לחוק

 .22/2ט"התשכ



 .בהתאםלתעריףשייקבעעלידיהמועצההאזורית,החברישאבתשלומיהארנונההמוגדלת .11



באחריותהחברלהשליםאת,בכלמקרהשלהפסקתהבנייהמסיבותהקשורותבקבלןהבונה .11

 .הבנייהעםקבלןאחר
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הואילומועמדתלשימושושלהחבר,להסדר/הוראותסעיףמוסכםעלהצדדיםכיבהתאםל .15

הבניה ביצוע למשך זמנית דירה "להלן), "(הדירה הזמנית: ההוצאות, בכל החבר ישא

,לרבותארנונה,הןשלהדירההמשופצתוהןשלהדירההזמנית,השוטפותשלשתיהדירות

 .'הסקהוכד,מים,חשמל



לפנותלמועצההאזוריתעלמנתלקבלהקלותבארנונההחברמצהירשידועלוכיהאחריות ./1

 .לגביהדירהשבשיפוץמוטלתעליובלבד



 ./1 2./החברמתחייבשבהתאםלהוראותסעיף להסדר. במידהותקופתהבניהתימשךבאופן,

,חודשים[מחקאתהמיותר]721/שיחייבאתהחברלשהותבדירההזמניתתקופההעולהעל

[מחקאתהמיותר]721/-השכירותבגיןהדירההזמניתהחלמהחודשהישלםלקיבוץדמי

הזמנית בדירה לשימוש לקיבוץ. המשולמים השכירות לדמי בהתאם יקבעו השכירות דמי

 .עבורדירהדומהעלידישוכריםחיצוניים











 

 

 ולראייה באו הצדדים על החתום

 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________________________________

 החברהחברהקיבוץ
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 'נספח ב

 התחייבות

 

__________________שנערכהונחתמהבקיבוץכפרגלעדיביום



____________________פ.ח/ ז .ת_______________________י"ע

("הקבלן":להלן)



הואיל  הסכםעםחברהקיבוץ מבקשלחתוםעל והקבלן לצורך_______________

בדירההמשמשתאת_____________________________ביצועעבודהשל

;החברונמצאתבמקרקעיהקיבוץ



הווהואיל להסכמתהקיבוץלביצועעבודותאלו התחייבותותנאי על אחתימתהקבלן

;שלהלן



 :לפיכך מצהיר ומתחייב הקבלן כדלהלן

 



מורשה .2 קבלן הוא ביצוע, לצורך הנדרשים האישורים כל בידו ויש הקבלנים בפנקס רשום

 .יציגהקבלןאישורמרשםהקבלנים,לפידרישתהקיבוץ.העבודותנשואההסכםעםהחבר

 

משלםאתשכרעבודתםוכלהתשלומיםהמגיעים,עייםהואמעסיקעובדיםמיומניםומקצו .1

 .להםעלפידיןונושאבכלהתשלומיםלרשויותהמסבגיןהעסקתם



דין .1 כל פי על עליו המוטלים הבטיחות כללי לכל בהתאם לפעול מתחייב הקבלן בנוגע, הן

 .לעובדיווהןבנוגעלפעילותבאתרהעבודה



ביטוח .1 פוליסות לקיים מתחייב הוא הקבלניתל, מעבודתו הנובעים הסיכונים כל כיסוי

בקיבוץ מעבידים, חבות ביטוח לרבות מקצועית, רשלנות ביטוח קבלנים, ביטוח ביטוח,

:מבלילגרועמהאמורלעיל.'אחריותמקצועיתוביטוחצדג

 .הואמתחייבלהרחיבאתתחולתןשלהפוליסותהאמורותלעילגםלקיבוץ .1.2

 .יןואתהקיבוץכמבוטחיםבפוליסותהביטוחהואיצרףאתהחברהמזמ .1.1

 .פוליסתהביטוחשלהקבלןתהיהקודמתלכלביטוחאחר .1.1

הביטוח .1.1 עריכת על אישור הקיבוץ ובפני החבר בפני יציג הקבלן החברה, בידי חתום

 .כמופיעבנספחלהתחייבותזוואתפוליסתהביטוחהתקפה,המבטחת

 .העבודהתבוץמהווהתנאימוקדםלתחילאישורעריכתהביטוחלשביעותרצוןהקי .1.5
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בתאריך .5 בעבודות יחל ______הקבלן עד___, במלואן לסיימן מתחייב והוא

 .מהווהתנאילתחילתהעבודה,הצגתלוחזמניםמפורטלביצוע.__________לתאריך



 ./ בימים ורק אך בו ויעבוד לקיבוץ יכנס הוא ____________ _______________בשעות

 ._______________דע



בשיעור,שתהיהבלתימוגבלותבזמןערבותבנקאיתלחברעםחתימתההסכםהקבלןימציא ./

מ יפחת העבודה20%-שלא ביצוע מסכום ע. ואישורה העבודה ביצוע סיום "עם החברי

והקיבוץ שתשמש, למדד צמודה בנקאית בערבות הערבות את להחליף רשאי הקבלן יהיה

חודשיםלפחותממועד21שתעמודבתוקפהלמשך,מןהתמורה1%יעורשלכערבותבדקבש

העבודה הערבויות.סיום את לממש רשאים יהיו והקיבוץ שהחבר הקבלן על מוסכם

 .הבנקאיותגםעקבהפרתהתחייבותהקבלןכלפיהקיבוץ



,חייהתוךשמירהעלהתשתיותוהצמ,הואיגיעלאתרהבנייהאךורקבדרךשייקבעהקיבוץ .2

לאיחנהכלירכבוכליםאחריםאלאבמקומותהמיועדיםלכךולאישאירםבשטחהקיבוץ

 .למעטכליםחיונייםבאתרהבניהעצמו,לאחרסיוםעבודתו



באופןשלאיגרמונזק,הקבלןמתחייבלבצעאתהעבודהבכליםהמתאימיםלביצועהעבודה .2

לסביבה7ו רעשמיותר או פ, על כי הקיבוץומוסכםעליו דרישתנציג י יפסיקאתהשימוש,

 .ויחליפובכליאחר,בכלישאינומתאיםלדעתהקיבוץלביצועהעבודה



לסביבת7הקבלןמחויבכלפיהקיבוץלתקןעלחשבונוכלנזקשיגרוםלתשתיתבקיבוץו .20 או

העבודה לרבותנוי, דרכים, מידעםדרישתנציגהקיבוץ',בתיםוכד, באופןאיתיקוןהנזק.

ומבלילגרועמזכותושל,מלאלשביעותרצוןהקיבוץתהווההפרהיסודיתשלהתחייבותזו

יהאהקיבוץרשאילמנועאתכניסתהקבלןלשטחהקיבוץולתקןבעצמו,הקיבוץעלפיכלדין

 .אתהנזקעלחשבונושלהקבלן



 .דאוחומריםשלהקבלןנזקאוגנבהלציו,הואמצהירכיהקיבוץאינואחראילכלאובדן .22



יסמן,הואיפעלבמהלךהבנייהבזהירותמרביתלהקטנתהסיכוניםוהנזקיםלסביבתהבנייה .21

יסלקפסולת,יגדראתאתרהבנייהכנדרשעלפידין,"אתר בנייה –סכנה "אתהאתרבמלים

מורשה פסולת סילוק לאתר הבנייה במהלך בנייה הבני, סביבת את יחזיר סיומה יהועם

הקודם הקיבוץ.למצבה נציג של תהא לקדמותו המצב הוחזר האם הקביעה כי ,מוסכם

להנחיותיו בהתאם זה בעניין לפעול מתחייב והקבלן רצון, לשביעות העבודה להשלמת עד

 .הנציג
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לקבלן .21 שיגרם נזק לכל אחראי אינו הקיבוץ כי מצהיר הוא שלישי, לצד או הקיבוץ לחבר

כלשהו , עבודתו בקיבוץעקב הקבלן של שיאלץ, סכום תשלום כל בגין הקיבוץ את וישפה

 .מידעםדרישתוהראשונהשלהקיבוץ,כאמור,לשלםעקבנזק



מטעמו .21 מי וכל הוא למעט, ושירותיו במתקניו ולהשתמש בקיבוץ לשהות מורשים אינם

 .סביבתהבנייהעצמה



.לעיל1סותהביטוחכאמורבסעיףעםהחתימהעלהתחייבותזויציגהקבלןלקיבוץאתפולי .25













 ולראייה באנו על החתום

 

 

 

 

____________________________________________________

 תאריךפרטיםמלאיםחותמתוחתימה
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 'נספח ג

 

 אישור ועדת תכנון

 

:לכבוד

________________________



לצורךביצועבניהעלפי נתקבלואצלנוהאישוריםשנדרשתלהעבירלידינו אנומאשריםכי

כינמסרלידנוכתבהתחייבותחתוםמטעםהקבלןהמבצע,תקנוןהבניההפרטיתשלהקיבוץ

וככלשדבר,פוליסתהביטוחשלהקבלןכנדרשבכתבההתחייבותלרבותהעתק,כלפיהקיבוץ

   .נוגעלקיבוץאיןמניעהמבחינתנולהתחלתביצועהבניה

 

למעןהסרספק כלדין, אישורזהאינובמקוםהאישוריםהנדרשיםעלפי אלאאישורשל,

 .הקיבוץשקיימתאתהחלטותהקיבוץהנוגעותלבניהפרטית

 



,בברכה

ועדתתכנון

קיבוץכפרגלעדי




